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|COMPRAVENTA DE !HHUEE-LEE QUE OTORGA L.ﬁ.j SOCIEDAD CIVIL "SANTA CLARA

SELLADG NOTARIAL - PROT!

SERIE BQ ll]’flll"ﬂ] Il

ESCRIBANG : ARSENIO OCAM
LOCALIDAD : ASUNCION A
DIRECCION : GRAL. DIAE H# = :
REGISTRO : 682 J\

mk____,

KOMITEE" A FAVOR DE LA FIRMA "BIOCOMBUSTIBLE BRASILERC" S.4A. (BIOBRAS S.A) Y

CONSTITUCION DE LINEA DE CREDITO HIPOTECARIA FORMALIZADA ENTRE EL SUDAMERIS

BANK S.A.E.C.A. Y LA FIRMA "BIOCOMBUSTIBLE BRASILERO" S.A. (BICBRAS 5.A.).- NUMERO

Paraguay, 2 los veinticuatro dias del mes da diciembre del afo dos mil diez, enle mi: ARSENIO

gmg_ga H'ELHELEI Motario Plbkco, litular def Regisiro Pdblico N® 682, son RUC N® 513585-8,

comparecen: los Sefiores ABRAM FRIESEN, con Cedula de Identided Paraguaya N¥ 3.040.041,

canadiense, soliero; DAVID WIEBE HILDEBRAND, con Cedula de ldentidad N° 2.412.643, paraguayo,

casado, y JACOB ZACHARIA KANEMHO, con Cédula de |denfidad N° 3,782,438, paraguayo, solteno,

domiciliados para este ach en la Colonia Sants Clara del Distrito de Tacuati, Dpto. de San Pedro y

a:::u:lanla‘mn_m Bn esla capital, = Sefor AILTON AL‘H’EE DE LIMA, con Cédula de identidad

e . e L e A L L e L N L N BRI AR = S m e —

Paraguaya N°® 5.297 717, brasilefio, casado, domiciliada para este 8 acle} en el local siio scbre las calles

T E———

Cerra Cord &f Mcal, Ldpez v Ruta 3 del Distrito de Yoy Yad, Dpt_n. de Cnnr:ap:_iﬁn ¥ a::t:ide:‘;_lﬂ_fﬂen_t:_a_ an

esta capital, y los Sefiores MAXIMILIANO ANDRES BELLASSAI ALONSO, con Cédula de [denlidad

M® 1,373,589, ¥ JOSE MARIA EAHRIEIS URUNAGA, con Céduia de identidad N° 887 699, casados,

e Tt il .

R S

paraguayos, dumrmhadus para este acto en el local de |a calle Independema Hacional y Camo Cora,

primer pise, Edificio Sudamens -:ﬂe esta c:udad Log comparecienias =07 mayores. de e-:lad

cumpliaron con las leyes de carbcler personal, habies, de mi conccimienio, doy fe- Los Sefiores

ABRAM FRIESEN, DAVID WIEBE HILDEBRAND y JACOB ZACHARIA KANEMHO comparecen al

acto en nombra y representacion de la scciedad civil denominada "SANTA CLARA KOMITEE", can

RUC N* 800175492, como Administradores Generales Titulzres v en el carcter de Presidente,

Secretario y-Miembro, respectivamente, siendo elecios para tales camgos en la Asambles General

Ordinana realizada en facha 16 de diciembre de 2008, segin consta en al Acta N® 16, I-rans:n'pla en la

Escritura Plblica N° 01 de fecha 07 de enero de 2010, aulorizada por el NP, Amaldo B, Lid




10 |

1.

12

14d.

18,

210,

Al

23

Mendoza.- La autorizacion para este acto consta en el Acta de Reunidn de la Administracion

General de fecha 25 de setiembre de 2010, cuya parte pertinente dice: °... a 105 efeclos de iratar y

considerar el tnico purto ded orden del dia: 1- Transferencia de las fincas Nros, 7034; 10,974 y 11.045

del distrito de Concepckn.- Sohre & punto hace uso de la palabra el sefior ABRAM FRIESEN, quien

manifiesia que han decidido vender las fincas mencionadas a favor de a firma «BIOCOMBUSTIBLE

BRASILERC SOCIEDAD ANONIMAx; por un precio establecido de dos milones quinientos mil dolares

amernicancs (US 2.500.000)... No habiende olrs punko mas a tratar, se levanta la reunion, siendo las

HILDEERAND - JACOS ZACHARIA KANEMHD"- Esa copa fiel de la parle perinente, doy fe.- El

Eatatuto Social de dicha sociedad fue transcripto en 18 Escritura Publica N° 505 de fecha 28 de agoslo

de 1995, aulorizada por el M.P. Carks Gualbero Solo Bamefo, inscriplo en la Seccidn Personas

Juridicas y Asociacionas, bajo el N° 708, folio 8388, en fecha 18 de octubre de 1985; habiendo sida

aprobado su estatuto social y reconocida la personeria juridica de la entidad por Decreta N° 11.955 ds

fecha 27 de diclembre de 1885.- Copias aulenticadas del acta v las escrituras de Iranscripciones de

acta y estalulo social mencionadas quedan adjuntas al protocolo.- El Sefior AILTON ALVES DE LIMA

concurre &l eclo en nombre y representacion de la fima denominada "BIOCOMBUSTIBLE .

BRASILERO" SOCIEDAD ANONIMA (BIOBRAS S.A.), con RUC N° BODS4692-0, en el cardcler de

Presidente del Directorio, designado como tal en la Asamblea General Ordinaria de Accionistas

realizada en fecha 22 de marzo de 2010, segun consta en el Acta N® 2.- Las aulorizaciones para estos

actos conslan an las Actas de Directorio Nomeros 3, de fecha 15 de abril de 2010, 7, de fecha 15

de agosto de 2010, rectificada por el Acta de Directorio N° B, de fecha 20 de agosto de 2010,

transcribeendose el Acta de Directorio N° 3, en su parle pertinente, & continuacion: "Acta N° 3 (Tres).~ .

En el Distrito da Yby Yad del Dpio, de Cancepcitn, a kos quince dias del mes de abil del afio d:ﬂ;sr mil |~

= —

,

diez, se rednen los miembros del Directoro de la firma "BIOCOMBUSTIELE BRASILERD SUGIED.ﬂ.D

ANONIMA — BIOBRAS, ... bajo la presidencia del Sefior AILTON ALVES DE LIMA, quien da comienzo ‘

'IIS-E.FII{:!: y
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ARGUELLO MARECD. ... El Sefior Presidente expone que la empresa esla en Iratativa para fa

&l scio siendo las nueve horss, con I8 asistencia del Sindico Titular, &1 Sefor ISIDRO RAMGN

adquisision de fres (3) Fincas del Distrito de Concepcitn, pertenecientss a la "SOCIEDAD SANTA

CLARA KOMITEE', de tal forma para incorporar al aclivo de la sociedad, la ofera de la propigtana de

habiendose emitidas las acciones en la asamblea ordinaria en fecha 7 de abril de 2010, hasia alcanzar

dichas tiawas alkcanza la suma de U$S 2.500.000 (DOLARES DOS MLLONES QUINIENTOS MIL), [

la suma de Gs. 20.000.000.000- (GUARANIES VEINTE MIL MILLONES), que estan disponibie a

consideracion de Inslﬁehurea acclonislas para la suscripcin e integracion de las acciones en la

medida de sus posibiidades. Luego de un intercambio de pareceres el Cirectario |IIF mayoria de los

presenies RESUELVE: ADQUIRIR LAS TRES {EI] PROPIEDADES- CUH LAS SIGUIENTES

EOL Wi e W,

E:ARAETERiSTIEAS: 1% Un Inmueble con todo lo edificado, clavado, plantado y adheridg, siluados en

el disirito de Concepcian, con una superficie de Tres mil seiscientos cuarenia Rectareas sels mill

seiscientos selenta y tres mefros cuadrados (3.640 Has. 7.673 ) empadronado bajo &l N° 4894 y con

L e e —— s —

Finca N° T EIEM de Gnn:;epn:m-n 2% Un inmusble con toda lo Edlfl:adp clavado, plantad: ¥ ad-t‘-landﬂ.

situada en el distrito de Euncepci‘jn con una superficie de Un mil sesenfa y cuatr hectareas mil

novecientos diez medros cuadradas (1. IJE-4 Has. 1,910 m?), empadronado bajo &I N° 5.758 ;tmn Finca

i Lm r——

N® 10.914 de Eunc:ap-:uﬁn y 3% Un Inmueble con lodo lo ed-ﬁcadn "Iavadn plantado y adherida,

siluado an &l distnt-:u de Emr.epdﬁn. con una superficie de Un mil doscientos cuarenta y dos hectareas

sigle mil cuarenta y cualro mefros cuadrados (1.242 Has, 7.044 m‘} empadronado bao el H”' 8757 y

con Finca N° 11.046 de Concepeidn, ... Con lo que se dio por terminada el acto siendo las 10:04 hs,

firmando los directores presenies y el Sindico Tilular- Hay fimas legibles y un seflo- (Fdo))

)&EEHTE' SUAREZ - Director Titular.- AILTON ALVES DE LIMA - Presidente del Directorio.- ISIDRO

A

continuacion se franscriben integramente las Actas de Direclorio Nros. 7, v 8, ﬂL..IE rectifica Ei Acta N° 7,

z
@Mﬂ“ ARGUELLO MARECO - Sindico Tiular'- Es copia fiel de la parte periinente, doy fe- A

las que literaimente dicen: "Acta de Sesion de Directorio N° 7 (Siete).- En la ciudad de Yby Yal, el




11,

12,

1.

14d.

15

16

210,

2.

25,

23,

Jepartamenta de Concapeion de fecha quince de agoste del afo dos mil disz, sienda las nueve horas,

se refnen en el local de la empresa silo sobre |3 cafle Cermo Cora ef Meal. Lipez v Rula 3 de esle

Distrito; BICCOMBUSTIBLE BRASILERC S.A - BIOBRAS S.A. Los miembros del Direclono. Asislen

los Sefioras AILTON ALVES DE LIMA, Presidente, GILBERTO SUAREZ, Director Titular y el Seficr

SIDRC RAMON MARECO, como Sindico Tilular, para tratar el siguiente Orden Del Dig: +

Conkratacian de un Préstamo con e SUCAMERIS BANK S.AE.CA. de la suma de Gs. 8.000.000.000'

(OCHO MIL MILLOMES). El Sefor AILTON ALVES DE LIMA, propone a los demas miembros del

directorio la coniratacidn con &l Sudamers Bank S.AECA. de un préstamo Gs. 8.000.000.000

(GUARANIES OCHO MIL MILLOMES) o su equivalente en I:I{'.m_lares Americanos, con la vigencla de

ciento veinte (120) dias. Comresponde su aprobacion en directoria en cumplimiento a lo dispuesto en el

art 16 del Estaiuto Social. Luego de una breve discusitn la propuesta es aprobada por el Directorio

por unanimidad, con lo que se dio por terminado la presents sesion, siendo las diez horas, firmanda los

presantes.- (Hay firmas llegibles v un sefio)' - Es copia fiel, doy fe- "Acta de Sesion de Directario N°

8 (ocho).- En la ciudad de Yby Yal, del Departamento de Concepcidn a los veinfe dias del mes

agosto def afc dos mil diez, siendo las nueve heras, s& rednen en el local de la empresa

BICCOMBUSTIBLE BRASILESO - BIOBRAS Sociedad Andnima, sito sobre la calle Camo Cora ef

Mcal Lopez v Rula 3 de este Distrita, Los miembros del Cirectono, Asisten los Sefiores AILTON

ALVES DE LIMA. Presidente, GILBERTO SUAREZ, Director Tilular y coma Sindice Tilular, el Sefior

ISIDRO RAMOM MARECO, para fratar el siguiente Orden del dia: # Reclificar el acta de Sesion de

Ciractoria Nro. siate [7) de fecha quince de agosto del afo dos mil diez, en &l sentido de que en dnndF:

dice Coniratacion de ur Préstamo con gl Sudamens Bank de [a suma de Gs. 8.000,000.000 focho mi

millones), debe decir; « CONTRATACION DE UNA LINEA DE CREDITO por hasta la suma de OCHO

MIL MILLONES de guaranies (Gs. 8.000.000.000) con garantia hipolecaria consfituida sobre 1:.15/ !

&’

Inmuebies individualizados como Nros. de Fincas 7034, 10914 y 11.0465 del distnlo de Eun:ep-::irhn.' \

Sequidamente el Sefior Ailion Alves De Lima, pone a consideracion del directonio ef Gnico punto del

ARSENID OC Ao

SOTSRED 7l
AEL Wl
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DIRECCION : GRAL.DIAE |
REGISTRO : 682

|._|.|.

Registros Plblicos: Registro de Personas Jurideas y Asociaciones, bajo el N° 123, folio 1252. Serie

A%, ¥ en el Registro Pablico de Comearcio, ba}n el N° B3, Seria "C", folio 1021, Seccién Conlratas,

o

ambas en fecha 13 de marzo de 2003.- 'E.‘nplaﬂ autenticadas de las aclas y estalulo social

oL A e it e ke = Ear il L . SR

mencionadas quedan incomporadas & esle prolocolo. Los Sefiores MAXIMILIANDG ANDRES

BELLASSAI ALONSO y JOSE MARIA BARRIOS URUNAGA concurren al aclo en nombre y

reprasentacion del aSUDAMERIS BANK» SOCIEDAD ANONIMA EMISORA DE CAPITAL ABIERTO

12

con cargos de Gerenles, y en el caracter de APODERADQS, el primero de elos en viriud del Podar

&

T e p—— —— e i ——— e

Especial olorgadoles por E Em:rllura F'l:uhllc:a N° 10 de fecha 24 de enero de 2008, autorizada por mi

14.

en el profecolo Comercial Seccidn "', m:nptu} an la Direccion General de o3 Hegr;!n:_:g_Pubhc:as.

15

REGISTRO DE PODERES: Sec. |, Div. Il, con el N* 164, Serie 0", folo 571 ¥ vlio., en fecha 28 de

PARA REGISTROS PUBLICOS

&

enero de 2008, y el segundo, en virlud del Poder Especial otorgadole par Escritura Piblica N* 63 de—

7

fecha 08 de junio :Ie 2009, auhnnzada par mi en &l profocolo Comercal Seccitn A", maa:npil:: en ia

V.

14,

Direccion General de los Registros F'uhlu::us REGISTRO DE PODERES: ec. |, Div. Il con el N 412,

Serie "C", folio 1452, en fecha 10 de junio de 2008, Ambos poderes se hallan vicenies a la fecha segun
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cerificados respectves a la visla para este aclo, gue adjunto al protocole.- El SUDAMERIS BANK

'&.‘A.E.G.ﬁ.. con RUC N° EﬂDEi*}M-E. fue constituida primeramente como Bance Paraguayo de Cradilo

S }Qor Escritura Publica de fecha 30 de junio de 1958, &Ll.tﬂrfzada por el N.F. Andrés Acosta, en la

..-F"r b

e oue : gansta su Estatuto Social, aprobado con reconocimiznto de la personeria juridica de la sociedad,

L~
| por Decrefa N® 510 del P.E. de la Nacion de fecha 198091955, & inscriplo en el Regstro Piblico de

. |Comercio, bajo el N°® 157, pag. 8 del Libro Seccional respectivo, en fecha 13 de agosto de 1959,
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Luego de haber sido modificaco sus estaiulos en 19 oportunidades, los mismas fueron completaments

ranscripios en fa Escriura Pablica N° 80 de fecha O de agosio de 2006, avicrizada por mi en el

protocols Gomercial Seccitn "A", & la cual se halian agregadas las copias de los estalulcs socisles y

SR

aulorizada por mi en el protocolo Comercial Seccidn "A", de cuyo testimonio s2 tomd razdn en la

DireGcidn General de los Regisiros Publicos, REGISTRO DE PERSCNAS JURIDICAS Y

FLeF A

AS0CIACIONES, bajo el N= 815, folio 8470, Serie 0", y en el REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO,

Registro de Confralos, bajo el N© 209, Serie "E", folic 2850, ambas en fecha 20 de agosto de 2010,

fueron iofalmente modificadcs sus estatutos sociales, siendo ésta dltima madificaciin la que

acluaimenie rige- PRIMER ACTO.- Los Seficres ABRAM FRIESEN, DAVID WIESE HILDEBRAND y

JACOB ZACHARIA KANEMHO, en nombre y represeniacién de "SANTA CLARA KOMITEE", en

adelante "la vendedaora®, DICEN: Que por este acto VENDEN y TRANSFIEREN en absolita propisdad

¥ dominic a favor de Iz firma "BIOCOMBUSTIELE BRASILERO" SOCIEDAD ANONIMA (BIOERAS

5.A.), en o sucesivo 'la compradora’, lres inmuebles de propiedad de su representada, con todo lo en

ellos edificado, plantada y adherido, situados en ef Distrito de Concepeién, descristos a cantinuacion:

Primer Inmuable - Finca N 7034, "Conforme &l Informe Pericial Praclicado por &f Profesional Tulio

Rubén Gamarra, dice asl: Finca N® 7034, Padrén N 4834, Digirito: Concepeion. Lugar Carandayly,

Fraccidn IV, Compuesta de las dimensiones v inderos siguientes: Lado 3-10: Con rumbo cuadricular

N-83%2500°- E, mide 5148 m. (cinco mi ciento cuarenta y seis metros), linda con derechos de Delia

Muriel Urquhart de Bordas y Mariano Bordas y derechos de Edvaldo Salomao. Lado 10-8: Con rumbo

cuadncular 5-78° 00'31°-E, mide 632,20m, (seiscientos treinta y dos metros con veinte cantimetros),

inda con derecho de Edvaldo Salomao- Lado 9-8: Con rumbo cuaddcular S-15%29'52°W, mide

32580 (Irescientos veinlicineo melros con novenla cenbimetros), inda con derecho de E:Iﬁal:ln

Salomao.- Lado 8-7: Con rumbo cuadricular 5-13° 59'53°-W, mide 4.345,30m. (cualro mil trescientos

cuarenia y cinco melros con freinta centimetros), Enda con derecho de Edvaldo Salomao.- Lado 7-8;

AHRENID OCAMBL
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Con rumbo cuadricular N-BE20'22-W, mide 747 m. (selecienios cuarenta y siele metros), linda con
A =
detecho de Edvaldo Salomao.- Lado 6-5: Con rumbo cusdricular S-40° 5548W, mide 19590m. |

(clento noventa y cinco metros con noventa centimetros), linda con derecho de Ed--aldn Sahmau-

centimetros), linda con derecho de Edvaldo.Saloman.- Lado 4-3: Con rumba cuadricufar 5-33° 27119

W, mide 186,30m. {ciento ochenta y seis metros con treinta centimedros), linda con derecho de Edvaldo

Salomao.- Lado 3-2: Con rumbo cuadrcular S-55°38'50°-W, mide 3150m. {ires mil ciento noventa

metros), linda con derecho de Edvaldo Salomao.- Lado 2-1: Con rumbo cusdricular S-15° 3041°-W,

= .
mide 35,40m. {treinta y cince metros con cuarenta centimedros), linda con los derechos de Edvalde

Eah:lmau Lado 1-14: Con rumbo cuadricular N-71° 44'18°-W, mide 3308,20 m. (ires mil trescientos

e e e ————

ocho melras con veinte centimelras), Enda con més Fraceién Il mas ::ﬂfechns de los propeetarnios.-

Lado 14-15: Con rumbo cuadrcuiar N-42° 00'35%e, mide 207,50m. {doscientos siele meiros con

s s aan e e e mmoam —— s - —— ——

cincuenta centimelras), linda con derecho de Mariano Bordas.- Lade 15-16: Con rumbo cusdncular b-

e ———— e o — o ——

41"01}'35'-E rrm:ie 121 ,50m. [nlentn veinfilin metros con r.'mr:uen!a cantimetros), linda con derechos de

a _un.- L =

5 |Meriano Bordas.- Lado 16-17! ':':'l rumbo cuadricular N-35° 3016"-E, mide 566.40m. (quinientos

ochenta v seis malros con marema c&ntlma’rms linda con derecho da Madana E.uEas - Lado 17-18:

Con rumbo cuadricular M—Dd"ﬁ#'d#‘ W mde 685,70 m., (seiscientos cincuenta y cinca metos con

e i e — ———

selenta centimetros), linda con derechos de Mariano Bordas. Lado 18-19; Con rumba cuadricutar N-

23°58'44°-W, mide 10870 m, (clento ocho meiros con setenia centimatros), linda con derecho de

Mariano Bordas. Lado 18-20: Con rumbo cuadricular N-11%58'44"-W mide 115m., (cento diecinueve

metras), linda con derechos de Mariano Bordas. Lado 20-21: Con rumbo cuadricular N-11°07'44"-W

h;ﬁde §43m., (quinientos cuarenta v tres metros), linda con derechos de Mariano Bordes. Lado 21-K:

_E}q rumba, cuadricular N-G4°44'94" W, mide 156.10 m,, (clanto noventa y seis meftros, con diez

]
|oeatimetros), linda con derechos de Mariano Bordas. Lado k-1: Con rumbo cuadricular N-48°28"15"-E

mide 592 m., (quinientos noventa y dos mefros), linda con derechos de Marieno Bordas - Ledo: 1-11.
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Con nembo cuadricular MN-48°34'16°-E, mide 1167.50m., (un mi ciento sesenta y siete melros con

cincuenta centimelras), linda con derechos de Mariano Bordas.- Lade: 11-m: Con rumbo nuadrim.ﬂa_r H.-.

0454800" W, mide B67 50 m,, {seiscientos sesenta y siste metros con cincuenta centimetros), inda con

.ﬁnrat:hns de Mariano Bordas.- Lada: m-n: Con rumbo cuadricular N-T8%S707-E, mide £015.50 m,, [mil

quince melros con cincuenta centimetros), Iinda con derechos de Mariano Bordas .- Lado: n-5: Eﬂ

rumba cuadnicufar N-26°52'38°-W, mide 1363 m., (un mi novecientos sesenta y tres metros), linda con

derechos de Mariano Bordas- SUPERFICIE: (3.640 has, 7673m2) TRES MIL SEISCIENTOS

CUARENTA HECTAREAS CON SIETE MIL SEISCIENTOS SETENTA ¥ TRES METROS

CLUADRADOS.- REFERENCIAS: El Vérice S de Ia propiedad se encuentra gecrreferanciado con la

coordenada U.TM. K = 488952 161 ¥ = T4R07797 .42, Y el vértice 1a con las cocordenadas U.T.M. X=

500562 44 Y=7480782.53. E2 mi informe. Fdo. Tulio Rubén Gamamra. Agrimensor Reg. MO.P.C. N°

231, Mayo-13-2008. Hay dos sellos que dicen: DPTQ, DE PLANIFICACION Y DESARROLLO

URBANG, Dw. de Cataslo i'-'lunIE:ipaI. REGISTRADO 28-0506. FDO. JEFE DE CATASTRO.-

Catastro Rural - Y un sello 2n &l Plano que dice: MINISTERIO DE HACIENDA - SERVICIO NACIONAL

MINISTERIO DE HACIENDA Dplo. de Catastro Rural. Lic, SANTIAGO CORONEL. JEFE dplo. de

DE CATASTRO DEPARTAMENTO DE GEOPROCESAMIENTO. Expediente SNC N°® 12.787/06.

CONFORMES & LAS COCRDENADAS PROPORCIONADAS PCR EL PROFESIONAL

RESPONSABLE DE ESTE PLANC EL INMUEBLE SE UBICA EN: DISTRITO: CONCEPCION, ZONA

RURAL: SEGURIDAD FRONTERIZA: FUERA. 22 JUN. 2008, Fdo. ATILIO J. DUARTE M,

Funcionaria.- Top. HECTOR GOMEZ M. Jefe de Departamenta’.- Es copia fiel del titulo antecadents,

doy fe.- Le comesponde el Padidn N° 4884 y Cerliicado Cataslral N* 73836 expedido en fecha

13102010 Segundo Inmueble - Finca N 10,914, "Conforme &l Informe Pericial Practicado pm"@

Profesional Tully Rubén Gamarra, dice asl: Finca N° 10.914,"Padrdn N® 5756, Concapcidn. Lu‘gaﬂ 3

Invemnadiia. Fraccion I, compuasta de las dimensiones y Enderos siguienfes: Lado 1-2; Con rumbo

cuadricular 5-72°5740"- E, mide 752m., (setecientos cincuenta y dos metros), inda con derechos de
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pcha melros con cincuenta centimelres), linda con derechos de Mariang Bordas. Lado 3-4: Con rumbo

cuadricular 5-22°31'19°-E, mide ©567,30 m., (sescientos sesenla y slete melros con noventa

centimedres], inda con darechos da Marsano Bordas. Lado 4-5; Con rumbo cuadricular 5-39°117T0°-E,

mide 180.70m., (cienio ochenta metros con satenta centimetros), linda con derechos de Marano

Bordas. Cado 5-6: Con umbo cuadncular S-70A4T54"-E, mide 316,50 m., (rescientos dieciseis metros

con cincuenta centimetros), linda con derechos de Mariano Bordas. Lada 6-7: Con rumbo cuadnicular

N-8830'59"-E, mide 112,80m., (clento doce melros con sesenta centimetros), linda con derechos de

Mariano Bordas.- Lado 7-8: Con rumbe cuadricular M-86"22'56°-E, mide 341 m., (lrescienios cuarenta y

un metros), linda con danechos de Mariano Bordas, Lado 8-9; Con rumbo cuadricular N-B6°2256'-E,

mide B0,30m., (Ochanta meires con ireinta centimefros) y linda con derechos de Mariano Bordas.-

Lado 9-10: Con rumba cuadncular N-B6°22°56"-E, mide 342 60 m..-itemienh}a cugrenta y dos mefros

con sesenta centimelros), linda con derechos de Mariano Bordas. Lado 10-10%: con rumbo cuadnicular

N-BE22'56"-E mide 194,60 m., (ciento noventa y cualro metros con sesenta cenfimelres), linda con

derechos de Mariano Bordas. Lado 1043 Can nembo cuadricular 5.09°3203"-E, mide 253840 m,,

(dos mil quinientos treinta y ccho metros con cuarenta cenfimelros), linda con mas derechos de los

propietarios. Lado 43-44; 'Ecnn rumbo cuadricular N-B4%36'38°W mide 1000 m., {un mil matros), lindz

con derechos de Hnos. Zavaias. Lado 44-45: Con rumbo cuadricular K-77°24'43°-W, mide 5344 m,

(cinco mil trescientos cuarenta metros), inda con derechos de Hnos, Zavalas. Lado 45-1: Con rumba

| cuadricular N-30°39'53°-E, mide 241125 m,. (dos mil custrocientos once meiros con veinticinga

centimetros), linda can amoyo Pitanoaga.- SUPERFICIE: 1084 Has 1910 m2 (UN MIL SESENTA Y

ﬂJ\A;{HD HECTAREAS CON UN MIL NOVECIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS)-

BEFEHFNCIAE: El Vérlice 1 de fa propiedad se encuentra georreferenciado con la coordenada U.T.M.

M= 001,43, Y= 7480779.56; Y el védice 10a con la coordenadas LLTM. X= 40555842, Y=

7479851,10. Es mi informe. Fdo. Tulic Rubén Gamarra. Agrimensor Reg. M Q.P.C. N* 231, Maye-13
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2006 - Hay dos sallos que dicen: DPTO, DE PLANIFICACION Y DESARROLLO URBANO, Div. de

Catastro Municipal. REGISTRADO 20-05-06. FDO, JEFE DE CATASTRO- MINISTERIC DE

HACIENDA, Dpto:-de Catastro Rural. Lic. SANTIAGO CORONEL. JEFE Dpto, de Catastro Rural.- Y un

| _s2lla en &l Plang que dice: MINISTERIO DE HACIENDA - SERVICIO NACIONAL DE GATASTRO

| DEPARTAMENTO DE GEOPROCESAMIENTO, Expediente SN N¢ 12788108, CONFORMES A LAS

COORDENADAS PROPORCIONADAS POR EL PROFESIONAL RESPONSABLE DE ESTE PLANO

EL INMUESBLE SE UBICA EN: DISTRITO: CONCEPCION, ZONA RURAL: SEGURIDAD

FRONTERIZA: FUERA. 22 JUN. 2006. Fdo. ATILIO J. DUARTE. M., Funcionario.- Top. HECTOR N.

GOMEZ M. Jafe de Departamento’.- Es copia fiel del titulo antecedente, doy fe.- Le comesponds el

Fadrén N 5756 y_Gadjﬁcadu Catastral N° 73837 expedido en fecha 15M10/2010.- ¥, Tercer Inmueble -

Finca N* 11.046. "Conforme al Informe Paricial Practcado por el Profesional Tulio Rubén Gamﬁ,

dice asl: Finca N° 11.048 Padron N° 5757, Distrito de Concepclon, lugar denomsnade Fraceidn (I,

[‘r’EU}: Compuesta de las dimensiones y linderos siguientes: Lade a-11: Cen rumbe cuadricular N-

B700°25°-E mide 101,40 m., (ciento un melros con cuarenta cenfimetros), inda con derechos dal Dr.

Mariano Bordas. Lado 11-12 con mmbo cuadricular N-74°2714%E mide 281,4C m,, (doscienios

ochenta y un metros con cuarenta centimetros), linda con derechos del Or. Mariano Bordas, Lado 12-

13 can rumbe cuadrcular N-53"45'11°-E, mide 2658 m,, (dos mil seiscientos cincuenta v ocho metros),

e — =

linda con derechos del Dr. Mariano Bordas. Lado 13-30: Con rumbo cuadriculsr S-71°44°28"-E, mide

" BE19.95 m., (dos mil seiscientos diecinueve metros con noventa y cinco cenfimetros), linda con

Fraccion |V mas derechos de kos propietarios. Lado 30-31: Con rumbo cuadrnicular 5-16°3753"-W, mide

584,70 m., (seiscienlos ochen'a y cualro melros con setenta cenlimetros), finda ccn fraccion | Finca N®| -

F032 Hnos, Zavala, Lado 31-32: Con rumbo cuadricufar N-71°38°38"-W, mide 1515,80 m,, {un,,m'ﬂ' ah

quinientos diecnueve metros con sesenta cantimelros), finda con fraccion | Finca N 7032, ﬁnm_

?.'Emla Lado 32-33; Con rumbo cuadnicular S-03°51'45°-W, mide 579,20 m. (gquinienios setenta y

mueve metros con veinte centimetros), inda con fraccién | Finca N° 7032 Hnos, Zavala. Lade 33-34:] . .
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Con rumbo cuadricular S-67°1%06-E, mide 352,80 m., (irescientos cincuenta y dos metros con

_|ochenta centimetros), linda con Fracckin | Finca N° 7032 Hnos. Zavala, Lado 34-35: Con rumbo

cuadricular 5-60°47'46"-E, mide 81,70 m., (sesenta y un metros con setents centimetros), linda con

Fraccidn |, Finca W® 7032 Hnos. Zavala. Lado 35-35; Con rumbo cuadricular 5-16%0208"W, mide

2057 A5m., (dos mil noventa y siele melros con cuarenta y cinco centimatras), linda con Fraccion |,

Finca N° 7032 Hnos, Zavala. i_adn 368-40; Con rumbo cuadricutar S-06°51'22"-E, mide 671,90 m.,

[seiscienios setenta y un metres con novenia centimetros), linda con Fraccién |, Finga N° 7032 Hnas.

Zavala. Lado 40-41: Con rumbo cuadricular I*I—-BE"JH'#D"-W_ mide 2663,70 m., (dos mi seiscientos

sesenta y res metros con selenta centimetros), linda con derec:hns de Sanfiage Fidel Zavala y otros,

e s oomezma

Lado 41-42: Con rumbo cuadrcular S-BZZZ04"-W mide 1020 m, (diez meiros con wveinie

centimetros), Inda con derechos de Santiago Fidel Zavala y otros. Lado 42-43: Con umba cuadricular

S-80°04'29"-W, mide 130,60 m., (ciento treinta metros con sesenta centimetros), linda con derechos de

Santiago Fidel Zavela y otros. Lado 43-a: Con rumbo cuadricular N-08°32'03"-W, mide 253840 m,

[dos mil quinientos treinta y nusve melros con cuarenta centimetrog), linda con fraccidn || mas

derechos de los propietarios anteriores. SUPERFICIE: 1242 Has 704¢ m2 (UN MIL DOSCIENTOS

CUARENTA Y DOS HECTAREAS CON SIETE MIL CUARENTA Y CUATRO METROS

CUADRADGS).- REFERENCIAS: El Viértice N° 13 de la propledad se encuentra gecrreferenciado con

la coordenada U.T.M, X= 48807440, ¥= 7461603.39; Y el vértice 30 con las coordenadas U.T.M. X=

500562 44, Y= T4B0782,53. Es mi infarme. Fdo. Tulio Rubén Gamarra. Agrimensor Reg. MOP.C. N

231, Mayo-13-2006, Hay dos sefos que dicen: DPTO. DE PLANIFICACION Y DESARROLLO

Uﬁ-@.ﬁ-l‘dﬂ. Div. de Catasiro Municipal, REGISTRADO 2905-06. FDO. JEFE DE CATASTRO.-

N, )
MINISTERIO DE HACIENDA, Dpto. de Catastro Rural. Lic. SANTIAGO CORONEL. JEFE Dplo. de

: ‘Qﬁm\ﬂurﬂ- Y un selle en el Flano que dice; MINISTERIO DE HACIENDA - SERVICIO NACIONAL

e 2
vDE CATASTRO DEPARTAMENTO DE GEOPROCESAMIENTO. Expediente-SNC N° 1278806,

CONFORMES A LAS COCORDENADAS PROPORCIONADAS FOR EL PROFESIONAL
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RESPONSABLE DE ESTE PLAND EL INMUEBLE SE UBICA EN: DISTRITC: CONCEPCION, ZONA

RURAL: SEGURIDAD FRONTERIZA: FUERA, 22 JUN. 2008, Fdo, ATILID J. DUARTE M.,

Funcicnario.- Top. HECTOR N, GOMEZ M. Jele de Deparamenic”- Es copia fiel del fitulo

i e PP SRR - T T ke e |

antecedente, doy fe.- Le coresponde el Padrdn N° 5757 y Certificado Calastral N° 73833 expedido en

TR LT s ——n e ——

facha 15/1002010- Comesponde a la enfidad vendedara, Santa Clara Komilee, los inmuebles

descriplos precedentemente, sor compra hecha del 5r. Eimer Hildebrand, como consta en la Escritura

Publica N® 74 de fecha 19 de junio de 2008, aulorzada por la N.P. Basiia Irene Ybarra, de cuyo

testimordo se tomd razdn en la Direccidn General de los Registres Plbficos, come Fincas Nros. 7034,

10.914 y 11,046 del Distrito de Concepeldn, baio los Nros. 4, 3, v 3, Iohos 41, 28 y 23,

respeciivamente, en fecha 26 de junio de 2008.- Dalos oblenidos del il de propeedad a la vista para

aste acho.- Por los certificados expedidos por I3 Direccion General de los Registros Publicos, se

—————

justifica: 1% gue ks inmuebles relacionados no han sufrido modificacion, ni restricsién de dominia ¥ no

reconccen gravamen alguno; y 2°) que la entidad vendedara puede disponer libremente de sus bienes,

par no pesar sobre la misma sentencias judiclales de inferdiczion e inhabiitacin.- No adeudan

impuesto inmoblliaro por &l aflo en curso, segln recibas de los Padrones y Cerificados Calastrales ya

mencionados.- La sociedad enalenante v |2 firma compradora no adeudan inbules de cardcter fiscal

segun Cerificados de Cumplimiento Tribulario vigentes, a la vista para este acio, cuyas copias :

autenteadas adjunto al profocolo.- BAJO TALES CONCEPTOS se formaliza la presente venla y

transferencia de los inmuebies de refersncia a favor de 12 firma "BIOCOMBUSTIBLE BRASILERO"

SOCIEDAD ANONIMA (BIOBRAS S.A), por el precio total de DOLARES AMERICANDS COS

MILLONES QUINIENTOS MIL {US$ 2.500.000), suma que los repr%senltanhs de la enlidad vendedora

teclaran haber recibido antes de este aclo del representanie de la firma compradara, por la qurg,JE' .

oy
otorgan recibo y consiancia de pago en forma por esta misma escritura.- Los represantanies d&._la,-

entidad vendedora desislen a su representada de los derechos de propiedad, posesin v dominio que \

scbre lo vendido tenen y ks transmiten a la firma compeadors, obligandoss por la evicocion-y

i
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1. |saneamienio de fitulo conforme y con ameglo & derecho.- Las parles, vendedora y mr:mra'duré,*-ﬂejan

o |Expresamenie aclarado que conocen los alcances del arl 671 del Codigo Civil Paraguayo y que &

precio de esta compraventa lo han fjado seqin el valor acordado y cuentan con la experiencia

4 |suficiente para entender esta escritura sin ningln apremio econdmico.- Enlerado e representante de la

g |firma compradora de los #rminos de esla escritura a favor de su-representada, y en nombre de la

- misma manifiesta su conformidad y aceptacion.- SEGUNDO ACTO.- Y los Sefares MAXIMILIANG

ANDRES BELLASSAl ALONSO y JOSE MARIA BARRIOS URUNAGA, en represeniacion del

"SUDAMERIS BANK" SOCIEDAD ANONIMA EMISORA DE CAPITAL ABIERTO, por un lado en

adelante EL BANCC yio EL BANCO ACREEDOR; y por el ofro, el Sefior AILTON ALVES DE LIMA, en

s |MEpresentacion de la firma “BIOCOMBUSTIBLE BRASILERQ" SOCIEDAD ANONIMA (BIOBRAS

= e——— -

41 | 5A), en lo sucesivo LA DEUDORA, teniendo Ia libre disposicion de sJs bisnes coma lo acredila el

i cartificado respectivo a la wsta para este acto, convienen en celebrar esta coniralo de conformidad a

a las disposiciones del Codigo Civil vigente, la legisiacian bﬁﬁ'iﬁ apin:”‘:te. ].' especificameante por los

i kermiros ¥ condiciones que a confinuacion se daﬁﬁaﬁ/ PRIMERA: En SEgIIJﬂdEd y garantia de |as

i obligaciones v créditos eveniuales qua contraiga u Et;hgaﬂmnaﬁ ya mnlmrdas con anterioridad con e

PARA REGISTROS PUBLICOS

& SUDAMERIS BANK S.A.E.CA, hasia la suma de G!h. E.mﬂ.ﬂﬂﬂ.ﬂ_ﬂﬂ;i :GLFAHN'-IIEE OCHO MIL

0 MILLONES), o su agquivalente en moneda extanjera, reaiizada por la firma "BIOCOMBUSTIBLE

" BRASILERO" SOCIEDAD ANONIMA (BIOBRAS S.A.), ésta GRAVA don derecho real de HIPOTECA

D favor del SUDAMERIS BANK S.A.E.C.A, los inmuebles de su propiedad - que adquirera en &l

(653) SEISCIENTOS CINCUENTA ¥ TRES = COMERCIAL =av

]

[= T =

F:m:ar acto de este’mismo instrumento - con todo ko en eflos edificado, clavado, plantado y adherido,

& simidﬂs en el Dislrilo de Goncepeidn, individualizado cada uno de la siguienie forma: 17) Finca N°

F034 -F"adrcln N" 48911 FFB':HDI‘I I'n.-’ Superﬁ:J.e 3640 Has. 7673 m?- 2°) Finca N° 10814, Padrin N°

ﬁaﬁﬂ’ﬁ?a:cim I, suparﬁnie; 1064 Has. 1910 m*- Y, 3%) Finca N® 11046, Padran N° 5757, Eraccibn I,

T — -
'Me: 1242 Has. 7044 m? cuyas dimensiones, linderos y supericies se hallan debidamente

L relacionados en |a primera parte de este centralo, remitiéndeme a ello = fuere menester.- Las fincas
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individugizadas pracedeniemente fiznen coberiura por v hasta la suma de Gs. B.000.000.000.-

(GUARANIES OCHO MIL MILLONES)- Conforme al certificado expedido por la Seccion de

Interdicciones la firma DEUDORA pueds disponer lbremenle de sus bienes por no pesar sobre la

misma Santencias de Inhabdlzcion ylo interdicsion.- Las partes acuerdan que forma parte iguaiments

 de la garantia ko canaignade en el informe de tasacion de dichos inmuebles efaborado por ef Ing. Blas

Pessolani en fecha 12062010, el que, en su parte perinente dice: Fincas MNros. 7034, 10914 y

11046; °.. 6. CALCULO DE AVALUO, N° - DESCRIPCION - CANT. - UN, - FRECIO UNITARIO -

s o

TOTAL GS.- A. Mejoras: Pozo artesiano (50'm) prof, con tangue elevedo de fibra de vidno (2.000 L.);

ransformador menofasicn (20 Kva); tangue malélico para combustible (7,000 L) alambrada pedmetral

con postes cada 7 m. con 5 hilos de alambee y 4 balancines (51 Km.); alambrada nueva con posles

cada 3 m. 5 hikes de alambre sin balancines (1.000 ml); aperuras de picadas para marcacion de

oofreros v camings de 12 m. de ancho promedio (33-Km.) - 1 - Gl - 441,850 989 -*441.850.989 -

Subtotal obras civias 441.850.989.- B. TERREND - 5.778,3300 - Ha. - 4.553.713 - 26.373.376.208.-

TOTAL G. 26.815.227.197.- TOTAL USS$. 5.533.451 - Valor del US$ considerado:1 U§ = 4.780 Gs.-

VALOR TOTAL DE TASACION ADOPTADO: 26.815.000.000 Gs. (Veintiseis mi ochocientos guince

millerses de Guaranies) o su equivalente 5833.000 US3. (Clnce millones seiscenios irminta y fres mi

Délares Amaricanos}- YALOR DE VENTA RAPIDA ESTIMADA: 18.800.000.000 Gs. (Dieciocho mi

ochocigntos millones de Guaranfes) o su equivalente 3.950.000 USE. (Tres millones novecienios

cincuenta mil Ddlares Americanos)” = Copia del mismo dejo agregado a este prolocolo.- Se entiends

que los bienes gravados incluyen todo lo edificado, davado, plantado y adherido, en consecuencia LA

DEUDORA s2 obligs, ademas, a no consliluir prendas de ninguna especie, en espedal prenda agraria -

yha- prenda industrial si procediers, sobre los bienes que actuaimente o en el fulun ;.‘nar1e.'nerﬁ{rr por

adherencia © destinacidn a los Inmuebles hipotecados- PARAGRAFO UNICO. Empada

expresamente que [a linea de crédito formalizada en el presente contralo constituye una linga de|

crédito mo compromedica y el Banco a su sofa opcion podra realizar o no, creditos o desembolsos

)
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dentro de la misma, de acuerdo a la liquidez del momento come asi lambién & las condicicnes del

mercado financiers. En cada caso |3 operacidn deberd eslar sujeta a la aprobaciin de su comilé de

crédilo, por lo cual 8 no realizacidn de desembolsos o la no formalzacion de crédilos, en fos

conceplos que fueren (Garantla Bancaria; otorgamientc de Fianzas, aperturas de crédilos

documentarios imevocables o na) u alras cperasiones no individualizadas en ésie coniralo, no podran

gererar responsahil dad contractual ni civil alguna para el Banco, pudende incluso este negarse &

olorgar facilidades credificias sin invocar causal alguna y separarse del contralo anles del vencimiento

del plazo convenido.- SEGUNDA: E| gravamen consiituido por esie acio cubrs y paranfiza, sin

necesidad del cumplimienio previo de |2 g&stlnjn Judicial o enraqudlmal todas y cada una de las

abligacicnes confraldas o que se confraigan en el futuro dvecta o indirectaments, ya sea en farma

ndividua © conjuniz y solidariamente con otra u ofras personas fisicas ¢ juridicas dentro del limite de

la presente linea de crédito hipotecaria con el Banco por LA DEUDORA {ales como: Préstamas canira

nagarés a sola firma o con garantia parsonal o codeudoria solidaria de terceros o en descuenios de

16
18.
17.
14.
.
o0

21,

documenios de terceros, en confratos prendarios con o sin registro, sobregiros o en cuentas cormientes,

cuenias especiales u ofras cuenlas, créditos olorgados en farjetas de cradito o cualquier ofro litulo de

crédito que el Banco haya acordado a LA DEUDORA como aperluras de créditos documenianos,

negociacion de crécito o leiras de imporiacion, anticipos de exportacidn o negociacion anticipada de

lefras de exporiacion, vales, garantias, confragarantias por avales acordados o a scordarse, fianzas,

acaplaciones y cuslquier ofra oparacién bancana que en moneda nacional o exiranjera LA DEUDORA

haya concertado ¢ pudiera concertar con €l Banco Agreedor, sean &stas operaciones pagaderas

{Ianlm del territoric de la Repdblica o fusra de &l yo aln en los cases en que el Banco resusiva operar

|
n:b{ncl gestor de negocios o intermediaic de olro Banco del exteror. Esfa hipeleca garantiza

i’
Tﬁuﬁl,:nenle las ampliaciones, prirogas, renovaciones lotales o parciales de las operaciones arriba

reffmeradas, asi como los impuestos, tasas, gastos, comisiones si las hubiere, ntereses de cuslquier

indole de dichas operaciones o las sumas de dinero que, en caso de ejecucién, resultare condenada a
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pagar LA DEUCORA lode ello con Iotal ameglo a las clausulas y condiciones que se detallaran en cada

] solicitud o formulano de crédito v ofras convenciones suschplas por el representanie de LA

DEUDORA, En consecuencia, queda debidamente aclarado por cualguier saldo a favor del Banco y a

cargo de LA DEUDORA, mieniras |as facilidades credificias no sean canceladas 2stardn garanfizadas

por diche gravamen hasta la expresa cantidad de Gs. 8.000.000.000.- (GUARANIES OCHO MIL

MILLONES), o su equivalenle en moneda exiranjera, En caso de no adeudar suma alguna, &

representante de LA DEUDCRA podra solicitar 2 inmediata cancelacion del gravemen que pasa sobre

los bienes individualizados precedentemente.- TERCERA: Esta escilura acompaiiada del dosumenta

de crédito o fitulo comprobatorio de la deuda, que en cada caso instrumente una obligaciin a cango de

LA DEUCORA y a favor del Banco, consliluird suficientemente fiuko ejeculivo, sea que aguella

ehligacion esté documentada en pagarés, actas notariales en general, lefras de cambio, lguidacionss

conformadas, reconocimiantd de deudas, cheques, exracios de cuenta comiente o de acuerdo a

Cugiguier documenio de crédip, contralo O convenio en que se Instruments cada operacidn en los

términos permitidos v admitidos por el Cédigo Civil, la Ley N° 861/96 General de Bancos, Financieras y

ofras Entidades da Credito, el Cadigo Procesal Civil y ofras leyes especiales presenies o fuluras. Esta

Escrilura Plblica hipotecana cubre y ampara las obligaciones presentes y fuluras documeniadas en

la obigacidn de protestar los documentos garantizados por esta hipoteca, los cuales se entienden

cualesquiera de ks documeniss mencionados precedentemente. El Banco se encuentra exonerada de

librados con clausula "LIBRE DE PROTESTO'. En caso de que el BANCO lo solicitare, el

represeniante de LA DEUDORA suscribira un Acta Notanal, donde se deje constancla de eventuales

cesembalsos o en sU caso reconodimiento de deudas o renovaciones, constiuyendose en instumenta™

!
idanea, complementario de la escrifura hipotecaria, integrando asi el titulo ejecufivo que servira de

base eventualmente, para promover la accion ejeculiva comespondiente, aconde & lo preceptuado en el

Py

art. 448 y 503 del Codigo de Procedimientos Civiles. En caso de que se proceda a 1a suscripeion del

Acta Notarial Adicional, 81 bien integrara ef titulo ejecutivo, no habra de estar nscrista en el Registro de

- 1 I. - v
L L
g

-

=l
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Hipolecas v su conlenido revelara el monko acreditado a LA DEUDORA y la suma de capital adeudado.

En el supuesto de haberse emitido documentos obligacionales de crédilo, coma ser pagares, yio lelras

de cambio, cualquiera sea su modalidad, u oo fitulo comprobatoric de dewdas, también seran

CUARTA: EL BANCO gqueda facullado a dar por decaidos los plazos de fodas las aperaciones de

presentados en oportunidad de |a ejecucin, como documento complementario, integrante del titulo.- |

crédito olorgadas al amparo de la Linea de Crédito con Garantia Hipotecana insirumeniada en esla

escritura y & exigide el monto lotal adeudado mas sus intereses cormespondientes, como si esiuvieran

integramente vencidas, sin necesidad de Inlerpelacion alguna, ni el cumplimients de cualquler ofra

farmalidad pravia, en los siguientes casos: &) Si LA DEUDCRA dejare de abonar a su vencimeento una

sola de las cuotas de capital o seis meses de intereses, haciéndose exig ble la totalidad de |a deuda de

capital e infereses, como consecuencia de |o cual quedara expedita 2 via ejecutiva para Su oo

compulsivo; b) Si los inmuebles gravados fueren embargados por la accion de terceros, denunciados

en juicio universal o sometidos a Lilis; ¢) S EL BANCO, por cualguier causa imputable a LA DEUDORA

yio terceros, no pudiere inspeccionar |os inmuebles gravados; d) Si LA DEUDORA promeliere en

==

venta, vendiere o gravare @ favor de terceros los inmuebles hipolscados en este instrumento,

suscribiera confrato de alquiler o cualquier ofro acto de disposicibn malerial o juridica que pudiera

disminulr &l valor o la disponbilidad del inmueble hipotecado sin previa autorizacion escrita del Banco;

&) Si LA DEUDORA no diere e refuerzo de garaniia solictadole por EL BANCO denfro del plaza ¥ en

Has condiciones previsias en este confrato; f} Si LA DEUDORA fuere condenada en juico al pago da

=P
-aurfigs de dinero que a criteno del BANCO), alectaren de manera suslancial su capacidad para cumplir

mmhélmenta las obligacicnes que tene coniraidas con el mismo; g) Si LA DEUDORA cayera en

Eﬁladnge Inschvencia, o solicitare convocaloria de acreedarss yio pidiere su quebra o se dectare la

ndI'EEEiE la misma a pedido de ferceras personas; h) Si LA DEUDORA dejars de pagaf a su

L L
verEmento cualguier obligacian para con lerceros acreedores (ya sea por vencimienio programado,

aceleracion o de otro modo) o fuere declarada como vencida y pagadera anles del venomienio
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aregramada de la misma, o LA DEUDORA incumere de ofro mada en incumplimients, bajo cuaiquier

conirato, para el pago de cusiquier deuda o cumplimiento de alguna obligacion; 1) 5i LA DEUDCRA

En s

cermans su cuenta comente en el BANCO yio EL BANCO dispusiere su clausura por cuaiquier causa; )

Si el representante de LA DEUDORA se negare a suseribir Actas de Desembolso anke el requerimienta

del BANCO, conforme Io establece la clusula tercera in fine, k) Si LA DEUDORA fuera imputada por

los delitos previslos en la Ley 1015 - Ley de delitos de lavado de dinero o de bienes, En iodos estos

=

casos v en los demas, el BANCO queda expresamente exonerado de previos requermientos yio

previas interpelaciones. En el supuesto que decida hacero, s2 considerara coma un acto facultative del

BANCO .- QUINTA: Cuando el Banco eslimare haberse producido una disminucion en &l valor de los

nmusbles hipatecados, u abservare cugiquier cambio o acontecimiento suslanciaimente desfavorable

en las condicones econdmicas, financieras o paldimoniales de LA DEUDORA que diera motivo

razonable para suponer que la misma no padra cumplir u obsendar puntualmente sus oblijaciones bajo

el presenle contralo u otras Jbligaciones que cuente con el Banco o el grupe al que integra, LA

DEUDORA, a través de su representante, autoriza al BANCO a la reduccidn de |a linea de crédilo o a

wdgir garanfias adicionabes, Si éslas no fueren oiorgadas en el plazo fijlado por el Banco, éste podra

adgir &l inmediato reinfegro de fode o que se le adeudare 0 & su eleccion exigir amorfizaciones

parciales por los monkos v en las condiciones que el mismo fije.- SEXTA: Todos los impuestos, gastos,

tasas y honorarios profesionzles que genere |a formalizacion de esta escritura, los de su inscripcion y

cancelacidn o desgravamen hipolecario en |a estacién oporfuna, sern a cuenta y cargo exclusivo de

LA DEUDORA. Asimismo, eslaran a cango de LA DEUDCRA los pagos de gaslos previes ylo

posieriores a la formalizacion de este insfrumento, tales como 1esaciones, comisionas (si huhierel,_

i
piizas de seguros, actualizacin de tasaciones de acuerdo a la politica del Banco o resolucion dictada| .

por |2 Superntendencia de Bancos, yio cuslquier ofro gasto inherente al mismo. Debera ademis

abonar puntualmente los impuestos, servicios, lasas y canfribuciones que graven a los inmuebles|

hipotecados, debiendo presentar anualmente al Banco los comprobanies de pago v pdliza de sequro




PARA REGISTROS PUBLICOS

(6963 SEISCIENTOS CINCUENTA ¥ SEIS = COMERCIAL man

0.

.

12,

13,

14.

15

146,

17

14,

19,

':{.:E-;-};v;{_ i

SELLADOD WTME%‘;@'DT?%QE”_ . - 1_. ' .-.

SERIE BS RN e F?Euﬁgé |

: 1 ASENID OCAMPOS VELAZOUET
ESCRIBANG : ARSENIO OCA BOUER " a0
LOCALIDAD : ASUNCION ; [RAZ 845 - E0F PRCFEBIONAL P8 4 =
DIRECCION : GRAL.DIAZ) . PROFESTAONA, - P.BY ‘
REGISTRD : 682 - e — i

endosado a favor del mismo. En caso de incumplimiento de lo estipulads, el Banco queda facullado a

_|hacer los respaclivos pagos por cuenta de LA DEUDORA vy a exigire el reembolea de su imporie, a

cuyo afecto servird de sufisients tiulo ejecufivo la comespondiente liquidacién proporcionada por la

oficina recaudadora, la compafiia aseguradora o el profesional en su caso. Todo lo que el Banco.

abonare por ales conceptos, quedard amparado por esta hipoteca. Asimismo, LA DEUDORA debera

cumplir puniualmente & pago de sus aportes patronales al Insfituto de Prevision Social, asl como los

tributos gue cormespondan, oblaéndose a presentar mensualmente al Banco Acreedor |2 liquidacicn de

los aportes yio pagos referidos a fributos personales que sean aplicables con la constancia expedida

por las entidades comespondientes. El no cumplimienio de esta obligacdn con el Banco yio @l afraso

en &l pago de dos mesas de aportes patranzles u otros tibulos personalas producira el decaimiento de

los plazos para ¢l page del préstamo oforgado y hard exdgible |2 toalidad del monto adeudado.-

SEPTIMA: Los inmuebles hipotecados con todo lo en ellos construido, deberén estar asegurades, por

lo menos por el valor asignado en la tasacion franscripta en el cuerpo de esta escrilura, en el plazo ¥

en o las compafias de Sequro acepladas por el Banco, el que queda autorizado & contralar el seguro

de los inmuebles con los gastos cmﬁadus en cuenta comiente de LA DEUDORA, si ésta no lo hiiere.-

Las pélizas y sus renovaciones debersin ser endosadas a favor del Banco, conforme lo preve la

clausula que anteceds, para que en caso de siniestro perciba la indermnizacion proporciona a sus

acreencias.- OCTAVA: E| Banco queda expresamente autorizado por L4 DEUDORA a debitar en la

cienla comienle de la misma, aln cuande ésta no fuviere salda acreedor o de ahomo en el Banco, &
L

" |importe del capital, intereses y comisiones sl las hubiere, que no fueren Jagados a su vencimiento, asi

mﬁp los gasios de prodesto, inscripdiones de escriluras complementanias, certificados de condiciones

'II & 1 )
de dﬁ{ninin o cualquier ofro que pudiera dar fugar 3 un eventual incumpfimiento de las coligaciones

=

:éélipulé’ﬁas en este contralo, sin que ello impligee novacion de |a deuda- NOVENA: Los pagos de las

-

1Tobligacionas a carge de LA DEUDCORA deberan efeciuarse en g domicilie del Banca indicado en el

encabezamiento de esta escritura, salva que sean expresamente aulorizados a praclicar en cualquiera
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de sus sucursales o comesponsalias expresamente sefisfadas al efecto.-"DECIMA: Para iodas las

operaciones de crédilo que se acuerden en virud de este otorgamisnto, se pacta expresamente o

siguiente; LA DEUDCRA, 2 fravés de su representante, aulorza al Banoo en forma suficients e

imevocable a reajusiar automaticamenie durante e plazo de vigencia del credito v hasla su

cancelacdn, las 1zsas de inlerés que originen los instrumentos de credito. Asimismo, ke auloriza a

Banco a modificar la tasa de interés que pueda pactarse para prestamos futuros dentro de esie

|
conirato. Las tasas de interéds sa regularan por |2 Ley N9 233503 del Banco Central del Paraguay v

normas legales concordantes gque el represeniante de Lﬁ DEUDORA dedlzra conccer y aceptar, En

I
caso que |z Ley citada sea modificads o derogads, las modificaciones de tasas de Intereses que el

Banco pueda realizar, seran salculadas de conformidad 'r.:nn las nuevas disposiciones que el Banco

Central del Paraguay dicte a fal efaclo. Las nuevas tzsas fijadas enfraran en vigencia de pleno derecho

y automaticamente, sin necasidad de aviso previo aﬁum.- UNDECIMA: Esfiptlase un inlerés

moratoria equivalente 3 la faza méaxima hegal permilida por la ley sobre toda obligacidn vencida e

impaga a cargo do LA DELDORA, ef gue sustituye a los infereses compensalorios convenidos,

vigentes a fiempo de la mora. lgualmente, se pacta una tasa de interés punitorio equivalente al 30 %

{trzinta por chento) de 1a fasa del in lerés moratorio a ser cakculado sobre el saldo del capital adeudado

vencido y hasta gue se cancete dicho capial- DECIMA SEGUNDA: LA DEUDORA, a fravés de su

representanta, autoriza imevocablemente & Banco, en caso de falla de cumplimiento en las

operationes de préstamo en maneda extranjera efectuadas en el pals 0 en o exiranjere, a debitar en

5U cuenta comente, existan o no fandos suficientes yio en cajas de ahormo yo en depdsito de ahomo

yio en cualjuier olra ablerla a nombre de ella, el monto en guaranies comespondiente al confravalor gy

del manle en dolares, impuesios v deméas accesorios, a la cotizacidn del mercado libre fiuctuante ﬂ&: :

cambios o en el que lo reemplaca en el futuro, para la devolucion del préstamo al exterior, vigente a la

fecha de pago, o 2 cpcidn del Banco, a la fecha en que efeclivamente pueda efecluarse la

transferencia de fondos al exterior. Si por cualguier circunstancia se produjese el ciere o la suspension
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y, |del mercado de cambios en el Paraguay; o por cualquier olra disposicion o reglamentacion no |

2. |pudiessn efecluarse transferencias de fondos al exterior para la devolucion de presiamos en moneda

5, |exdranjera avaladas por el Banco a opcion exclusiva de éste, tas obligaciones de LA DEUDORA podran

.. |abonarse por el contravalor en guaranies a la cotizacién del guaran| en cualquier mercado de Nueva

& |York {U.5.4.), Londres (Inglaterra) o de Zirich (Suiza), lo que podra acredilarse mediante exhibicion de

una nolificacidn de un Banco comesponsal, o de un diano o pertdice del lugar del mercado elegide.

Cueda establecida que serén a cargo de LA DEUDORA |as diferencias de cambio que se produzcan

desde [ fecha de pago da la deuda, hasia la fecha en que sea posible malerializar |a Iransferencia de

fondos al exierior, asi coma infereses y gasios que devengaren entre ambas fechas. Es faculiad

4o, |Privativa del Banco optar por cualquera de las modalidades establecidas en cada scliciiud de prestamo

11, | evales para operaciones can el exterior a pagarse en moneda extranjera.- DECIMA TERCERA: El

plaza de la presente linea de crédilo es de veints (20) afos contades a parlir de |2 constitucion de la

misma, salvo que el Bance notifique de modo fehacients y con una antelacion de treinta dias su

decision de separarse del contrato, sin necesidad de justificar causa v sin incurmr por ello en causal

alguna de responsabilidad, deblendo LA DEUDORA cancelar las obligaciones ya cenfraidas en los

—

PARA REGISTROS PUBLICOS

plazos convenidos en cada operacitn. independientemente de los piazos de las obligaciones a cargo

de LA DEUDORA, que se deferminaran en cada operacion, esta garaniia hipolecaria s2 manlendra en

plenc vigor por fodo el plazo de VEINTE AROS, establecido en el Art. 2401 del Cadigo Civil, a contar

desde Ia fecha de su inscripcion en el Regisimo de hipolecas amparando obligaciones o creditos

—

\
,auant:.lalas y mientras LA DEUDORA mantenga pendiente de pago cualquier suma de dinero en

CB5T) SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE = COMERCIAL ™AW
—

c:ua]qquer conceplo a favor del Banco.- DEEII'I.IA CUARTA: i por cualguier razon nc pudiers Inscribeirse

| ese r:o'qt:am en el Registro de Hipolecas o sl ge inscribiere después de la anotaciin de una medida

l_rﬂslri:ﬂ?'g\de daminio o gravamen que le fuera preferante, &f Banco tendra la opcion de tenerlo por

; M de pleno deracho, y en su caso, pedir la davolucion inmediata de los préstamos oforgados o

exigir el cumplimiento de su inscripcion fbre de toda interdiccion.- DECIMA QUINTA: En caso qoe e
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poder piblco por cualquier circunstancia decretare la expropiacion folal o parcial de los inmuebles

objetos de esta hipoteca, queda insfituido el Banco como mandatano imevocable de la propletaria con

los mas amplios poderes para recibir el imporle de las indemnizaciones comespondientes a la

expropiacitn imputéndolo &l cago de las obligaciones o compensaciones, pactadas o gestionadas a

LD P =iy = P S P SRELLY e e LU

cargo de LA DEUDCRA, sin perjuicio de |a exigiblidad del saido adeudado impage luego de la

compensacion.- DECIMA SEXTA: LA DEUDORA fija domicilio especial & todos los efectos de esle

confratp, en el domiclio fijado en el scapite del presenle instumenio, debiendo su representante

comunicar al Banco por escrito de cuakyuier cambio ullenor del mismo, Si asi no lo hickere, las

notificaciones que se practicaren an dicho domiciio surtiran todos sus efectos legales como si hublesen

sido hechas persanalments; v se somele de manera definitiva e irmevocable a la jurisdiccion de los

tribunales ordinaros de esta capital. Acepta y considera fehaciente y satisfactoria toda nofificacidn

hecha por el Banco por telegrama colacionado, télex, fax u ofro medio idéneo acepiado por la practica

comerci?l actual. EI hecho de que el Banca diriia o confeste comespondencia a ofra direccidn no

implicara reconccimiento de nuevo domiciio.- DECIMA SEPTIMA: En caso de ejecucidn judicial de los

inmuebles hipotecados, el Barco queda imsvocablements autorizado a iniciar |2 ejecucion por el monto

del capital v sus intereses compensatordcs, moratorics v punitorios liguidados a la fecha de su

inicizcion, sin perjuicio de la liquidacion prevista en los arliculos 475 y 501 del Cadigo Procesal Civil. En

el proceso de eiecucidn, el tercer constityente ylo poseedor sera intimado una vez dictada la

[P

seniencia de remale para gue, de conformidad con lo establecido en &l articulo 506 del Codigo

Procesal Civil, pague la dewda reclamada, haga abandono de las propiedades v oponga las

excepciones que considere oporfunas, haciendo uso de ese derecho conforme al arliculo 2385 del

Cddigo Civil- A eleccidn del Banco, podra servir como base de venta el valor fiscal del '{Ins}.

inmushle]s) hipalecadols), tasacidn o ef valor de la deuda, incluyendo intereses y gasios. Si el remale

no se realizare por falla de postores, se realizara una nueva subasta con retaza del veinticineo por

dlento (26%), salvo que el Banco optare por la adjudicaciin de las dos terceras partes (213), Siel

':Il-lul. Oumt 48
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Banco resultare adjudicado, la correspondiente escritura de iransferencia udicial serd formalizada ante

el Escribano que e Banco designare. LA DEUDORA, a través de su representante, auloriza expresa e

imevocablemenie al Banco a solicitar 1a prohibicidn de innovar y contralar scbre los inmuebles

hipotecados en caso de ejecucion judiclal, con los alcances previstos en los Articulas 725 y 726 del

Codigo Procesal Civil.- DECIMA OCTAVA: Los préstamos que se oforguen en utiizacidn de esta linea

s |de crédita trbutaran independientemente an ef impuesto establecido por fa Ley N° 125/81 o &n su caso

par la Ley 2421004 &n lo que esté vigenle. En cada caso se estipulara 2l régimen de intereses y

amoriizacicnes y demés gasios que lales operaciones Imoguen.- DECIMA NOVENA: En caso de

nulidad judicial de alguna de las cléusulas de esta escritura, las partes convienen que fa nulidad

afectara solamente a dicha clausula y no kwalidara tolalimente & negocle jurldico realzado.-

VIGESIMA: Los Sefiores MAXIMILIANDG ANDRES BELLASSAI ALONSO y JOSE MARIA BARRIOS

URUNAGA aceptan |la prasenta hipoteca de inmuebles constituida a favar dal SUDAMERIS BAME

SAECA, de conformidad a las disposiciones del Art. 2.358 del Codigo Civil - E| SUDAMERIS BANK

SAECA se halla al dia en el pago de sus Iributos fiscales segin Cedificado de Cumplimiento

Tributario vigente, a la vista para esle acio, cuya copia dejo glosada al sresenie prodocolo - PREVINE

EL DEBER DE INSCRIPCION.- Leida que les fue por mi en viva voz, se ratifican y firman ane mi,

come dicen acostumbran hacerlo, de todo lo cual v asi como de gue he recibido persenalmente la

manifestacian de voluntad de los mismos, doy fe-
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ilgic e Curibancs did D aguay

Resolucin 106/80 - Corta Supremna da Justicia

ACTUACION NOTARIAL

SERIE AH "llﬂ"llll"l[l N 3522022

ESCRIBANO : ARSENICO OCAMPOS VELLEQUEZ

LOCALIDALDY : ASUNCION

DIRECCION : GRAL.DIAZ N°488 - ED.PROFESIONAL - P.B.
EEGISTRED : ©BZ

~L.CUERDA fielmente con su escritura matiz N 160 / 24,192,2010,.=-

folio 647 ¥y sgtes, del Protocolo de |a Division _Comercial ,

Seccin®_& " sl Registro Notarial N¥ 682,

con asiento en _Asuncibn,

yautnﬂzada por gl N.P. irsenio Ocampos WelAzouoer,

en &l caracter da titular de dicho Registro,

copia para__el Interesadog-

s g o veintinueve

de diciemhre del afio, dos mil diez.=
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